Zarządzenie Nr 120/16/2025
Wójta Gminy Stubno
z dnia 5 maja 2025 r. 
[bookmark: _Hlk197097080]w sprawie ustalenia regulaminu przeprowadzania przetargów na dzierżawę nieruchomości lub ich części stanowiących własność Gminy Stubno 

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z późn. zm.), art. 13 ust. 1, art. 38 ust. 1, art. 40 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z późn. zm.) oraz uchwały nr XXVII/222/09 Rady Gminy Stubno z dnia 23 listopada 2009 r. w sprawie określenia zasad wydzierżawienia  lub najmu nieruchomości stanowiących własność Gminy Stubno na okres dłuższy niż 3 lata lub czas nieokreślony,


zarządzam, co następuje:

§ 1
Ustalam regulamin przeprowadzania przetargów na dzierżawę nieruchomości lub ich części stanowiących własność Gminy Stubno, stanowiący załącznik nr 1 do Zarządzenia.


§ 2
Wykonanie zarządzenia powierza się Kierownikowi referatu do spraw gospodarki komunalnej i inwestycji w Urzędzie Gminy w Stubnie.

§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.




Wójt Gminy Stubno
/-/ Ryszard Adamski 


Załącznik nr 1 do Zarządzenia Nr 120/16/2025
Wójta Gminy Stubno z dnia 5 maja 2025 r.


Regulamin przeprowadzania przetargów  na dzierżawę nieruchomości lub ich części,  stanowiących własność Gminy Stubno


Rozdział 1.
Zasady ogólne

§ 1. Regulamin przeprowadzania przetargów na dzierżawę nieruchomości lub ich części  stanowiących własność Gminy Stubno, zwany dalej „Regulaminem” określa tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargów na dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Gminy Stubno.

§ 2. Przetargi odbywają się na podstawie:
1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z późń. zm.) - zwanej dalej ustawą,
2) rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213) – zwanego dalej rozporządzeniem,
3) uchwały nr XXVII/222/09 Rady Gminy Stubno z dnia 23 listopada 2009 r. w sprawie określenia zasad wydzierżawienia  lub najmu nieruchomości stanowiących własność Gminy Stubno na okres dłuższy niż 3 lata lub czas nieokreślony.

§ 3. Celem przetargów jest uzyskanie najwyższej ceny czynszu dzierżawnego oraz wybór podmiotu, z którym zostanie zawarta umowa dzierżawy nieruchomości.  

§ 4. Przetarg na dzierżawę  nieruchomości  stanowiących własność Gminy Stubno ogłasza Wójt Gminy Stubno. W ramach czynności przetargowych Wójt Gminy Stubno:
1) ustala formę przetargu, wywoławczą wysokość czynszu dzierżawnego, wysokość wadium i termin jego wnoszenia,
2) ogłasza przetarg,
3) powołuje komisję przetargową, która przeprowadza przetarg oraz sporządza i  kompletuje dokumenty przetargowe.

§ 5. Oferent zainteresowany dzierżawą powinien przed przystąpieniem do przetargu, zapoznać się z niniejszym regulaminem przeprowadzania  przetargów oraz warunkami określonymi w  ogłoszeniu o  przetargu.


Rozdział 2.
Organizacja przetargów i zasady postępowania komisji przetargowej

§ 6. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu  wykonuje komisja przetargowa wyznaczona przez Wójta Gminy Stubno w składzie od 3 do 7 osób,  spośród  osób dających  rękojmię  rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnięcia przetargu. 

§ 7. W przypadku nieobecności członka komisji, komisja przetargowa może przeprowadzić przetarg, jeżeli w jej  składzie pozostają obecne minimum 3 osoby, w tym przewodniczący komisji. 

§ 8. W przetargu nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a także osoby, które pozostają z członkami komisji przetargowej w  takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może budzić to uzasadnione wątpliwości co do bezstronności komisji przetargowej.

§ 9. Po powzięciu informacji o wystąpieniu okoliczności określonych w § 8 członek komisji przetargowej zobowiązany jest niezwłocznie złożyć rezygnację. 

§ 10. Przetarg na dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Gminy Stubno ogłasza Wójt Gminy Stubno podając treść ogłoszenia o przetargu do publicznej wiadomości na okres co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu poprzez:
a) [bookmark: _Hlk190280249]wywieszenie ogłoszenia na tablicy ogłoszeń w siedzibie UG w Stubnie,
b) umieszczenie  na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy Stubno,
c) publikację informacji o przetargu w prasie lokalnej,
d) wywieszenie ogłoszenia na tablicy ogłoszeń Sołectwa, na terenie którego położona jest nieruchomość będąca przedmiotem przetargu, przy czym minimalny termin publikacji na terenie sołectwa może być krótszy niż 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.  

§ 11. W ogłoszeniu o przetargu  podaje się informacje określone w rozporządzeniu. Ponadto ogłoszenie o przetargu może zawierać informację o wysokości pierwszego minimalnego postąpienia.

[bookmark: _Hlk190288059]§ 12. Osoby zamierzające wziąć udział w przetargu zobowiązane są do złożenia lub okazania wymaganych dokumentów potwierdzających spełnienie warunków przetargu w terminie, miejscu i formie określonych w ogłoszeniu o przetargu.

§ 13. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentów złożonych przez osoby zamierzające wziąć udział w przetargu oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w  terminie i na  zasadach określonych w ogłoszeniu o przetargu. 

§ 14. Przebieg przetargu określa § 14 rozporządzenia.


Rozdział 3.
Wniesienie wadium i warunki uczestnictwa w przetargu

[bookmark: _Hlk190280799]§ 15. W przetargu mogą brać udział uczestnicy przetargu, jeżeli wpłacą wadium oraz spełnią warunki uczestnictwa w przetargu, określone w ogłoszeniu o  przetargu  i regulaminie.  
§ 16. Osoby przystępujące do przetargu powinny przedstawić dowód tożsamości, natomiast w przypadku stawiennictwa pełnomocnika osoby fizycznej należy dodatkowo przedstawić pisemne pełnomocnictwo do udziału w przetargu w imieniu mocodawcy. W przypadku osób prawnych należy przedstawić dokument, z którego wynika pełnomocnictwo dla uczestnika przetargu do reprezentowania tej osoby prawnej osobiście lub jako pełnomocnik.

§ 17. Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie wadium w wysokości i terminie wyznaczonym w ogłoszeniu o przetargu. W tytule wpłaty wadium należy podać imię i nazwisko osoby przystępującej do przetargu, jeżeli nie jest to właściciel rachunku bankowego, z którego dokonywana jest wpłata, a także numer działki bądź ogłoszenia, których wpłata dotyczy. Tytuł wpłaty powinien jednoznacznie wskazywać  uczestnika przetargu. 

§ 18. Wadium wniesione przez osobę, która przetarg wygrała, zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierżawnego, natomiast wniesione przez osobę, która nie wygrała przetargu,  zostanie zwrócone w terminie trzech dni od daty zakończenia przetargu na podany przez nią numer rachunku bankowego.

[bookmark: _Hlk197099863]§ 19. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku gdy uczestnik przetargu, który wygra przetarg uchyli się od  zawarcia umowy dzierżawy.


Rozdział 4.
Formy przetargów i procedury ich przeprowadzania

§ 20. W celu oddania w dzierżawę nieruchomości lub ich części stosuje się następujące tryby przetargów:
1) przetarg ustny nieograniczony;
2) przetarg ustny ograniczony;
3) przetarg pisemny nieograniczony;
4) przetarg pisemny ograniczony.
O zastosowanej formie przetargu decyduje organizator.

§ 21. Przetarg ustny nieograniczony odbywa się w miejscu i terminie określonym  w  ogłoszeniu i jest skierowany do nieograniczonej liczby podmiotów. Warunki uczestnictwa  w przetargu określono w Rozdziale 3 Regulaminu. 

§ 22. Przetarg jest ważny bez względu na liczbę uczestników przetargu, jeżeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferował co najmniej jedno postąpienie powyżej ceny wywoławczej.

§ 23. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza się jeżeli:
1) przemawia za tym interes publiczny,
2) warunki przetargu mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób. 
Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje się odpowiednio przepisy dotyczące przetargu ustnego nieograniczonego. Ponadto ogłoszenie o przetargu zawiera informację, że:
· przetarg jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu,
· rodzaj ograniczenia,
· termin, formę i miejsce złożenia lub okazywania dokumentów potwierdzających spełnienie warunków ograniczenia przetargu.

§ 24. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentów złożonych przez osoby zainteresowane dzierżawą oraz kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu, w terminie i na zasadach określonych w ogłoszeniu. Listę osób zakwalifikowanych do przetargu umieszcza się w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywiesza na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy w  Stubnie  najpóźniej  na jeden dzień przed wyznaczonym terminem przetargu.

§ 25. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty i  przeprowadzany jest w terminie i miejscu określonym w ogłoszeniu.  Składa się z części jawnej, odbywającej się z udziałem oferentów oraz części niejawnej bez udziału oferentów. Szczegółowy tryb przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego określa rozdział 4 rozporządzenia. 

§ 26. Przetarg może się odbyć w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spełni warunki  określone w ogłoszeniu o przetargu. 

 § 27. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza się, jeżeli jego warunki mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób. Do przetargu pisemnego ograniczonego stosuje się odpowiednio przepisy dotyczące przetargu pisemnego nieograniczonego. Ponadto ogłoszenie o przetargu zawiera informację, że:
· przetarg jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu,
· rodzaj ograniczenia,
· wskazuje się miejsce i termin zgłoszenia uczestnictwa w przetargu.

§ 28. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod względem spełnienia przez oferentów warunków  ograniczeń oraz kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu. Listę osób zakwalifikowanych do przetargu umieszcza się w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywiesza na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy w  Stubnie  najpóźniej  na jeden dzień przed wyznaczonym terminem przetargu.


Rozdział 5.
Postanowienia końcowe

§ 29. Protokół z przeprowadzonego przetargu, zawierający informacje określone w  § 10 ust. 1 rozporządzenia będzie podstawą do zawarcia umowy dzierżawy. 

§ 30. Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli nikt nie przystąpił do przetargu ustnego lub żaden z uczestników nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą albo jeżeli w przetargu pisemnym nie wpłynęła  ani jedna oferta lub żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej bądź komisja przetargowa stwierdziła, że żadna oferta nie spełnia warunków przetargu. 

§ 31. Uczestnik przetargu może w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu ustnego lub doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarżyć czynności  związane z przeprowadzeniem przetargu do Wójta Gminy Stubno. 

§ 32. Podpisanie umowy dzierżawy następuje po upływie 14 dni od daty zamknięcia przetargu, jeżeli nie wpłynie skarga na czynności związane z przeprowadzeniem przetargu.

§ 33. Wójt Gminy Stubno może odwołać ogłoszony przetarg jedynie z ważnych powodów, niezwłocznie podając informację o odwołaniu przetargu do publicznej wiadomości poprzez:
a) wywieszenie ogłoszenia na tablicy ogłoszeń w siedzibie UG w Stubnie,
b) umieszczenie  na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy
 Stubno. 

§ 34. Wójt Gminy Stubno może unieważnić zakończony wynikiem pozytywnym przetarg w przypadku ujawnienia po zakończeniu przetargu wady prawnej nieruchomości lub stwierdzenia błędu formalnego w procedurze przetargowej.

§ 35. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem odpowiednie zastosowanie mają przepisy rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu  i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).



[bookmark: _GoBack]
Wójt Gminy Stubno
/-/ Ryszard Adamski

