UCHWAL A Nr VII/38/2015
RADY GMINY W STUBNIE

z dnia 27 marca 2015 roku

w  sprawie aktualno$ci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
Nr 594 z p6zn. zm.) , oraz art. 32 ust. 21 3 w zw. z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199) Rada
Gminy w Stubnie

uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sig¢ , ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stubno, przyjete uchwata Rady Gminy w Stubnie Nr IV/17/02 dnia 30 grudnia 2002 r.,
wymaga aktualizacji w celu dostosowania dokumentu do obowiazujacych wymogow prawnych
oraz wystepujacych obecnie na obszarze gminy uwarunkowan spolecznych, srodowiskowych
1 gospodarczych, zgodnie z Analiza aktualnosci stanowigcg zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.




Zatgcznik do uchwaty Nr VII/38/2015

Rady Gminy w Stubnie
Z dnia 27 marca 2015 r.

ANALIZA AKTUALNOSCI

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY STUBNO

marzec 2015 r.



ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

w N

(o2

. Infformacje wstepne

. Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
. Informacja o miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

. Ustalenia Studium w swietle obowigzujacych

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

. Ocena ruchu budowlanego
. Wnioski wynikajace z analizy aktualnosci Studium



1. INFORMACJE WSTEPNE.

141

1.2

W gminie Stubno obowigzuje ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubno” przyjete uchwatg
Nr IV/17/02 Rady Gminy w Stubnie z dnia 30 grudnia 2002 r. zwane w
dalszej czesci analizy ,studium”.

Studium sporzadzone zostato zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.
415). Podstawg informacji do Studium byty materiaty planistyczne do
sporzgdzanego woéwczas planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego oraz obowigzujgce w tym okresie plany
miejscowe;

- Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stubno zatwierdzony uchwatg Nr 1/8/94 Rady Gminy w Stubnie z dnia 1
lutego 1994 r. oraz

- Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania Przestrzennego
Centrum Stubna zatwierdzony uchwatg Nr 1/9/94 r. Rady Gminy w
Stubnie z dnia 1 lutego 1994 r.

W zwigzku z aktualnie obowiazujagcymi uwarunkowania prawnymi
oraz wystepujacymi obecnie na obszarze gminy uwarunkowaniami
spotecznymi, Srodowiskowymi i gospodarczymi zachodzi potrzeba
dokonania analizy aktualnosci Studium z ustaleniem ewentualnej
koniecznosci dokonanie jego zmiany w catos$ci lub w czesci.

Analiza aktualnosci Studium i analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stubno bgdaca przedmiotem niniejszego opraco-
wania dotyczy okresu obowigzywania ,Studium” w latach VI kadencji
Rady Gminy Stubno (2010 - 2014).

Materiaty wykorzystane do analizy:

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy Stubno,

- obowigzujgce nadal, sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalone po 1
stycznia 1995 roku miejscowe plany zagospodarowania przes-
trzennego,

- sporzadzone w latach 2010 — 2014 miejscowe plany zagospodarz-
wania przestrzennego,

- informacje o wydanych w latach 2010 — 2014 na podstawie prze-
pisdw obowigzujgcej aktualnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzji admi-
nistracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.



2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Budownictwa mieszkaniowe.

Dla budownictwa mieszkaniowego obowigzuje na terenie gminy Stubno
jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pokrywajacy
obszar o powierzchni okoto 0,31 ha. Plan zostat juz praktycznie ,skon-
sumowany’.

Lokalizacja budownictwa mieszkaniowego w jednostkach osadniczych
nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére wydawane sg w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

llo$¢ wydanych w latach 2010 — 2014 decyzji o warunkach zabudowy
dla mieszkalnictwa jednorodzinnego wskazuje na postepujacy jego
rozwoj na obszarze gminy.

W latach 2010 - 2014 wydano tacznie 119 decyzji o warunkach zabudo-
wy, z czego okoto 40% dotyczyto nowej zabudowy mieszkaniowej w
zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowe;.

Wyznaczone w Studium tereny osiedlencze wymagaja weryfikacji,
albowiem nie zawsze pokrywaja sie z oczekiwaniami spotecznymi.

Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze gminu wystepuje szereg historycznych obiektoéw i mniej-
szych zatozen zabytkowych objetych instytucjonalng ochrong prawna.
Sg one w obowigzujgcym Studium opisane z wskazaniem dziatan
ochronnych. Studium zawiera wykaz wszystkich zarejestrowanych na
obszarze gminy stanowisk archeologicznych. W procesie rozwoju
jednostek osadniczych na terenach nieposiadajgcych prawomocnych
planéw miejscowych potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego byty
uwzgledniane w trybie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego poprzez
uzgadnianie ich projektow ze stuzbami konserwatorskimi oraz w drodze
uwzgledniania w rozstrzygnigciach decyzji postulatdow i wymogéw
stawianych przez te stuzby.

Ochrona krajobrazu, zalesienia

Krajobraz gminy posiada charakter wybitnie antropogeniczny, rolniczy.
Gmina dysponuje niewielka powierzchnig laséw. Gospodarka lesna
powigzana jest z ochrong obszaréw lesnych. Studium wyznacza tereny
dopuszczalnych zalesien oraz okresla zasady ich realizaciji.
Jak dotychczas brak jest zainteresowania dla dokonywania zalesien.

Na terenie gminy wystepuja dwa obiekty przyrodnicze objete instytu-
cjonalng ochrona;

- rezerwat florystyczny szachownicy kostkowej oraz

-rezerwat lesny ,Starzawa”.

Rezerwat lesny ,Starzawa” powotany zostat Rozporzadzeniem Woje-
wody Podkarpackiego w sierpniu 2003 r. i wymaga uwzglednienia w
Studium



Infrastruktura techniczna.

Objecie podstawowymi sieciami i weztami uzbrojenia technicznego
catego uktadu osadniczego byto w okresie dotychczasowego obowia-
zywania studium systematycznie realizowane, szczegdlnie w zakresie
sanitacji. Podobnie przedstawia si¢ zagadnienie systemowego zaopa-
trzenia jednostek osadniczych w wode.

Znaczacy rozwoj nastapit w zakresie gazyfikacji jednostek osadniczych,
modernizacji wymaga dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna.

Na terenie miejscowosci Kalnikow zrealizowane zostaty cztery elektro-
wnie wiatrowe. W ostatnim okresie obserwuje sie zainteresowanie
potencjalnych inwestorow realizacjg na terenie gminy obiektow i
urzadzen wykorzystujgcych do produkcji energii elektrycznej wiatru,
energii stonecznej i biomasy. Obowigzujace Studium nie uwzglednia
tych elementow zagospodarowania obszarow, w szczegdlnosci nie
wskazuje obszarow lokalizacji parkéw wiatrowych i elektrowni foto-
woltaicznych.

Uktad komunikacyjny.

W okresie obowigzywania Studium dziatania w zakresie poprawy stanu
sieci drogowej skupiaty sie gtéwnie na dziataniach modernizacyjnych
istniejgcego uktadu drogowego, w tym podnoszacych bezpieczenstwo
na drogach, jak budowa chodnikdw w przebiegach drég przez tereny
zabudowane oraz budowa o$wietlenia drogowego w jednostkach
osadniczych. Przez czgs¢ pdinocng gminy przebiega zrealizowana w
ostatnich latach autostrada A4.

INFORMACJA O MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO.

Obecnie na obszarze gminy obowigzujg cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym trzy sporzadzone w latach
2000 — 2003 oraz jeden sporzadzony w 2010 roku:

1. MPZP ,Stubno UO/S”

- uchwata XIX/106/2000 z dnia 21.08.2000 r. - tereny ustug
publicznych o$wiaty i sportu, obszar 9,56 ha - zatozenia planu
niezrealizowane,

2. MPZP ,Starzawa US”

- uchwata X1/81/03 z dnia 9.12.2003 r. - teren zabudowy ustugowe;j

sportu i rekreacji, obszar 0,90 ha - zatozenia planu zrealizowane,
3. MPZP ,Stubno PT/MN”

- uchwata X1/80/03 z dnia 9.12.2003 r. - teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, obszar 0,31 ha - zatoZzenia planu zrealizo-
wane,

4. MPZP ,Chatupki Dusowskie” - uchwata XXXVIII/278/2010 z dnia
05.10.2010 r. - teren odkrywkowej eksploatacji kruszywa
naturalnego, obszar 72,40 ha — zaloZzenia planu realizowane.



Powierzchnia obszaru gminy Stubno w granicach administracyjnych
wynosi 8912 ha.

Obowigzujgce w gminie, uchwalone po 1 stycznia 1995 roku miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg tacznie obszar
82,86 ha co stanowi 0,93% terytorium administracyjnego gminy.
Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi jest znikome w zasadzie
bez widocznego postepu w okresie obowigzywania Studium.

Problem sporzadzenia plandéw miejscowych dla jednostek osadniczych
lub ich czesci pozostaje otwarty. Studium okresla tereny wymagajace
sporzadzenia planéw miejscowych. W okresie objetym analizg sporza-
dzony zostat i uchwalony jeden mpzp (w 2010 roku) na koszt inwestora.
Wstrzymywanie sie od dziatah w tym zakresie determinowane jest
brakiem w budzecie gminy srodkéw na ten cel.

4. ANALIZA ZGODNOSCI USTALEN STUDIUM Z WYMAGANIAMI ART.
10 UST. 1i 2 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowani Przestrzennego
Gminy Stubno sporzadzone zostalo w 2002 roku na podstawie
przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym z lipca 1994 roku.

Analiza obu czesci Studium — ,Uwarunkowania Rozwoju” oraz ,Kierunki

Zagospodarowania i Polityka Przestrzenna” w kontekscie przepisow

art. 10 ust 1 i 2 obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym upowaznia do uznania,

iz:

= uwarunkowania nie wyczerpujg zakresu problematyki art. 10 ust. 1
obowigzujacej obecnie ustawy,

= kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej nie
wyczerpujg problematyki zagadnien wymaganej art. 10 ust. 2 ustawy.

« zapisy studium w obu czesciach, tekstowej i graficznej, nie spetniajg
wymogow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (DZ. U. Nr 118, poz. 1233).

Studium wymaga ponadto uwzglednienia ustalen aktualnie obowigzu-
jacego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkar-
packiego.

Powyzsze wynika wprost z faktu, iz wymagany od studium ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres problematyki i informacji nie byt wymagany do ujecia w okresie
jego sporzadzania. Obowigzujace obecnie studium gminy powstato pod
rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym.



5. OCENA RUCHU BUDOWLANEGO.

Ocena ruchu budowlanego obejmuje okres od stycznia 2010 r. do
grudnia 2014 .

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W latach 2010 - 2014 wydano facznie 119 decyzji o ustaleniu warun-
kéw zabudowy na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Analiza wydanych decyzji wskazuje na zwigkszenie sie indywidualnej

aktywnosci inwestycyjnej spotecznosci gminnej poczawszy od 2010

roku.

Okoto 40% wydanych decyzji dotyczyto nowych inwestycji z zakresu

budownictwa mieszkaniowego.

Przedmiotem podejmowanych inwestycji indywidualnych byty:

- nowa zabudowa mieszkalna w zagrodach rolniczych i jednorodzinna,

- zabudowa gospodarcza pomocnicza i garaze w zabudowie jednoro-
dzinnej oraz zabudowa gospodarcza i urzgdzenia stuzace produkciji
rolniczej w zabudowie zagrodowej,

- modernizacje (przebudowy, rozbudowy i nadbudowy) istniejacej sub-
stancji mieszkaniowej w zabudowie zaréwno jednorodzinnej jak i
zagrodowej,

- zmiany sposobu uzytkowania czesci powierzchni wewnetrznej budyn-
kéw mieszkalnych na cele ustugowe handlu detalicznego, tzw. ,matej”
gastronomii oraz rzemiosta (w mniejszym stopniu),

- zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mie-
szkalne oraz na cele ustugowe.

Wystepujg rowniez inwestycje produkcyjne w sektorze rolniczym i

ustugowym.

Decyzje wydawane byty w oparciu o analizy warunkéw zabudowy i za-

gospodarowania terenu przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych

w Studium.

Decyzje lokalizacyjne inwestycji celu publicznego.

W latach 2010 — 2014 wydano tgcznie 14 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego:

Analiza przedmiotowa decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wskazuje, ze dotyczyly one takze inwestycji publicznych
samorzadowych o znaczeniu lokalnym w zakresie poprawy warunkow
bazy lokalowej kultury, ochrony przeciwpozarowej i sportu, takze
urzgdzenia przestrzeni publicznych rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
inwestycji w zakresie komunikacji (drogi ogélnodostepne).

Decyzje wydawane byly z uwzglednieniem ustalen Studium dotyczg-
cych kierunkéw rozwoju terendw osiedlenczych oraz zwigzanych
kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.



6. WNIOSKI KONCOWE WYNIKAJACE Z ANALIZY AKTUALNOSCI
STUDIUM.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy Stubno jest opracowaniem planistycznym realizowanym od
dnia jego uchwalenia, tj. od 30 grudnia 2002 r.

Dokonana analiza aktualnosci Studium upowaznia do nastepujacych

wnioskow:

= studium wymaga uwzglednienia aktualnie obowigzujgcych wymogow
prawnych w zakresie gospodarki przestrzennej oraz nowych, wyste-
pujacych obecnie na obszarze gminy, uwarunkowan spotecznych,
srodowiskowych i w szczegélnosci gospodarczych,

= studium wymaga uwzglednienia ustalen aktualnie obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpac-
kiego,

= uwarunkowania studium nie wyczerpujg wystarczajgco zakresu pro-
blematyki art. 10 ust. 1 obowigzujacej obecnie ustawy i wymagajg
weryfikacji, uzupetnienia i ponownego zredagowania,

= kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzenne;j
studium nie wyczerpujg problematyki zagadnienn wedtug wymogow
art. 10 ust. 2 ustawy, wymagaja weryfikacji, uzupetnienia i ponow-
nego zredagowania,

= zapisy studium w obu czesciach, tekstowej i graficznej, nie spetniajg
wymogow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy (DZ. U. Nr 118, poz.
1233), wymagajg nowej redakcji tekstowej i graficznej.

W zwiazku z powyzszym wnioskuje sie przystapienie do sporza-
dzenia zmiany (aktualizacji) obowigzujacego Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stubno przyjetego uchwata Nr IV/17/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. dla
obszaru calej gminy w jej granicach administracyjnych.

Celem zmiany (aktualizacji) studium bedzie dostosowanie doku-
mentu do obowigzujagcych wymogoéw prawnych oraz wystepuja-
cych obecnie na obszarze gminy uwarunkowan spotecznych,
srodowiskowych i gospodarczych.




