U C H W A Ł A   Nr IV/18/07

R A D Y  G M I N Y  W  S T U B N I E

z dnia 6 luty 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Stubno.


Na postawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z późn.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy                  z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy                     i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z późn.zm.)  -  Rada Gminy w Stubnie

uchwala, co następuje:

§ 1

Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Stubno, stanowiące załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

                                                                                                                        

 Załącznik 

                                                                                                                         
 
 do uchwały Nr IV/18/07
                                                                                                                       

 Rady Gminy w Stubnie

                                                                                                                        

 z dnia 06.02.2007 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH

W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY STUBNO

Zasady ogólne

§ 1

1. Uchwała niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Stubno.

2. Mieszkaniowy zasób Gminy Stubno służy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej Gminy Stubno.

§ 2

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z późn. zm.),

2) lokalu, lokalu socjalnym, lokalu zamiennym, powierzchni użytkowej lokalu                                i gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć lokal, powierzchnię i gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy,

3) najniższej emeryturze – należy przez to rozumieć najniższą emeryturę podaną przez Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych,

4) wynajmującym – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Stubno.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 3

Gmina gospodarując swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne                      w przypadkach wynikających z:

1) obowiązków nałożonych na gminę odrębnymi przepisami,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawcę pracy - na czas zatrudnienia na terenie Gminy Stubno,

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem gminy.

§ 4
1.   Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być wynajmowane:

1) na czas nieoznaczony,

2) na czas trwania stosunku pracy na terenie gminy,

2.   Lokale socjalne mogą być wynajmowane na czas oznaczony.

3.  Pierwszeństwo najmu na czas nieoznaczony mają osoby zamieszkujące na terenie gminy,  które w szczególności:

1) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru,

2) inne osoby zakwalifikowane do najmu, pozostające w szczególnie trudnych warunkach.

§ 5
1. Osoby ubiegające się o wynajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony winny spełniać następujące warunki:

1) średni miesięczny dochód na jednego członka rodziny nie przekracza 150% najniższej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego lub 100% w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, w okresie ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku o wynajem lokalu,

2) nie posiadają,  ani ich współmałżonkowie, tytułu prawnego do lokalu (nieruchomości) położonego na terenie gminy lub w miejscowości sąsiedniej lub zamieszkują                    w pomieszczeniach, gdzie na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 5 m2  powierzchni użytkowej.

2. W przypadku umów najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy na terenie Gminy Stubno nie stosuje się wobec osoby najemcy kryteriów dochodowych.

3. W przypadku braku chętnych na wynajem lokali spełniających warunki określone w ust.1 pkt 1, lokale mieszkalne mogą być wynajmowane osobom nie spełniającym tych warunków.

§ 6

1. Lokale mieszkalne w gminnych budynkach oświatowych i służby zdrowia mogą być wynajmowane pracownikom tych placówek na czas trwania stosunku pracy i przy zawieraniu umów najmu nie stosuje się wobec osoby najemcy kryteriów dochodowych.

2. W przypadku braku chętnych na wynajem lokali, o których mowa w ust.1, lokale te mogą być wynajmowane osobom nie będącym pracownikami tych placówek na zasadach ogólnych.

§ 7

Lokale socjalne mogą być wynajmowane osobom nie posiadającym tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego spełniającym jedno z poniższych kryteriów:

1) zamieszkują w lokalu nie spełniającym wymogów pomieszczeń przeznaczonych na pobyt stały ludzi lub w lokalu, w którym na członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2  ogólnej powierzchni,

2) dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku o najem lokalu nie może przekraczać:
a)   80% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b)   60% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3) zostali pozbawieni możliwości zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu z przyczyn losowych (np. pożar, powódź, katastrofa budowlana), a nie posiadają uprawnień do lokalu zamiennego, 

4) w wyroku nakazującym opróżnienie lokalu przez wnioskodawcę sąd orzekł o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Stubno
§ 8

1. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać pomiędzy sobą zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmującego.

2. Wyrażenie zgody na zamianę lokalu na inny lokal będzie uwarunkowane uregulowaniem przez najemców wszystkich zobowiązań wynikających z umowy najmu.

3. Koszty związane z dokonaniem zamiany lokali na wniosek najemców ponoszą najemcy uczestniczący w zamianie lokali.
§ 9

Wynajmujący może zaproponować najemcy zamianę zajmowanego lokalu na inny wolny lokal należący do mieszkaniowego zasobu gminy, jeżeli jest to konieczne dla prawidłowej realizacji gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy.

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali

§ 10

1. Pisemne wnioski o wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych składa się w Urzędzie Gminy w Stubnie.

2. Do wniosku należy dołączyć dokumenty potwierdzające spełnienie warunków do zawarcia umowy najmu, określonych w niniejszej uchwale.

3. Wnioski rozpatrywane są przez wynajmującego w kolejności wpływu oraz w miarę posiadanych przez gminę wolnych lokali.

4. Lista pozytywnie rozpatrzonych wniosków podawana jest do publicznej wiadomości przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy w Stubnie na okres 7 dni.

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 11

1. W razie śmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstępują: małżonek nie będący współnajemcą lokalu, dzieci najemcy i jego współmałżonka, inne osoby, wobec których najemca był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych, oraz osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu z najemcą. 

2. Osoby nie spełniające kryteriów określonych w ust.1 zobowiązane są do opuszczenia lokalu najpóźniej w ciągu trzech miesięcy od daty śmierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemcę.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2
§ 12

Najemcą lokalu mieszkalnego o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2  może zostać osoba, której stały dochód gwarantuje pokrycie kosztów związanych z wynajmem lokalu.

Postanowienia końcowe

§ 13

W sprawach nie uregulowanych niniejszą uchwałą zastosowanie obowiązujące przepisy ustawy oraz Kodeksu cywilnego.

